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一 重要提示 

1 本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规

划，投资者应当到上海证券交易所网站等中国证监会指定媒体上仔细阅读年度报告全文。 

 

2 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证年度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。 

 

3 公司全体董事出席董事会会议。 

 

 

4 中兴财光华会计师事务所（特殊普通合伙）为本公司出具了标准无保留意见的审计报告。 

 

 

5 经董事会审议的报告期利润分配预案或公积金转增股本预案 

以公司分红派息股权登记日可参与分配的股份数438,567,203股为基数（总股本465,032,880 股，

扣除回购库存股 26,465,677 股）向全体股东每 10 股派送现金红利 0.95 元（含税），共派送现

金红利 41,663,884.29 元，占 2020 年当年归属于上市公司股东净利润的 50.02%。本次分配后剩

余可进行现金分红的未分配利润 911,140,975.62 元转入下一年度。本年度不进行资本公积金转增

股本。 

 

二 公司基本情况 

1 公司简介 

公司股票简况 

股票种类 股票上市交易所 股票简称 股票代码 变更前股票简称 

A股 上海证券交易所 *ST经开 600215 长春经开 

 

 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 潘笑盈 茹建芳 

办公地址 长春市自由大路5188号 长春市自由大路5188号 

电话 0431-84644225 0431-84644225 

电子信箱 Ccjk_600215@163.com Ccjk_600215@163.com 

 

2 报告期公司主要业务简介 

（一）公司所从事的主要业务、经营模式 



公司从事的主要业务未发生变化，继续以房地产开发经营为主，物业管理为辅。房地产业务

主要在经开区及周边区域具有刚需及改善性住房需求的个体为主。2020 年公司 “六合一方”D 区二

期项目如期交付,陆续开始销售；物业管理主要为“六合一方”提供良好的小区环境。 

同时，公司在长春市兴隆山保税区建设的智能装备产业园区积极推进，截至报告期末已完成

项目主体工程建设，园区正在进行装修。 

 

（二）行业情况 

报告期内，国家坚持“房住不炒”的主基调，我国房地产市场增速放缓。尤其受新冠疫情影

响，房地产企业上半年施工受阻，举步维艰，客户观望、楼盘停摆导致市场销售量出现大幅下滑，

企业经营普遍面临较大压力；下半年，随着疫情防控取得成效，房地产市场逐渐回暖，疫情积压

需求得以释放，下半年房地产市场表现出现较小反弹。国家统计局数据显示，2020 年，全年房地

产开发投资 14.14 万亿元，比上年增长 7.0%；商品房销售面积 17.6 亿平方米，同比增长 2.6%；销

售额 17.36 万亿元，同比增长 8.7%。 

长春市政策总基调逐渐趋严，继续要求“稳房价”、“稳地价”和“稳预期”。2020 年 9 月长

春发布楼市调控通知，实施商品住房价格指导和调整住房信贷政策。这项政策意味着长春楼市一

改多年宽松模式，进入了限价、限贷的调控阶段。 

 

3 公司主要会计数据和财务指标 

3.1 近 3 年的主要会计数据和财务指标 

单位：元  币种：人民币 

 
2020年 2019年 

本年比上年 

增减(%) 
2018年 

总资产 2,823,467,176.11 2,845,472,908.57 -0.77 2,866,467,854.07 

营业收入 168,954,737.15 186,666,622.16 -9.49 588,943,532.83 

归属于上市公

司股东的净利

润 

83,295,111.68 76,998,066.69 8.18 97,709,715.87 

归属于上市公

司股东的扣除

非经常性损益

的净利润 

20,882,537.51 70,179,814.78 -70.24 74,928,942.83 

归属于上市公

司股东的净资

产 

2,481,663,303.39 2,572,619,690.76 -3.54 2,526,469,227.91 

经营活动产生

的现金流量净

额 

56,633,196.37 47,034,027.88 20.41 141,249,881.88 

基本每股收益

（元／股） 

0.1833 0.1656 10.688 0.2101 

稀释每股收益

（元／股） 

0.1833 0.1656 10.688 0.2101 

加权平均净资

产收益率（%） 

3.28 3.020 增加0.26个百分

点 

3.94 

 

 

 



 

3.2 报告期分季度的主要会计数据 

单位：元  币种：人民币 

 
第一季度 

（1-3 月份） 

第二季度 

（4-6 月份） 

第三季度 

（7-9 月份） 

第四季度 

（10-12 月份） 

营业收入 12,185,916.60 30,251,864.32 68,590,017.44 57,926,938.79 

归属于上市公司股东的

净利润 
7,333,231.52 10,879,713.91 66,864,798.69 -1,782,632.44 

归属于上市公司股东的

扣除非经常性损益后的

净利润 

7,333,231.52 10,826,421.62 66,362,369.05 -63,639,484.68 

经营活动产生的现金流

量净额 
-17,644,008.96 -4,173,132.52 44,507,973.77 33,942,364.08 

 

季度数据与已披露定期报告数据差异说明 

□适用  √不适用  

4 股本及股东情况 

4.1 普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

 

单位: 股 

截止报告期末普通股股东总数（户） 21,218 

年度报告披露日前上一月末的普通股股东总数（户） 19,773 

截止报告期末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

年度报告披露日前上一月末表决权恢复的优先股股东总数（户） 0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 

（全称） 

报告期内增

减 

期末持股数

量 

比例

(%) 

持有

有限

售条

件的

股份

数量 

质押或冻结情况 

股东 

性质 股份 

状态 
数量 

万丰锦源控股集团有

限公司 

0 101,736,960 21.88 0 无   境内

非国

有法

人 

长春经开（集团）股份

有限公司回购专用证

券账户 

26,465,677 26,465,677 5.69 0 无   其他 

长春经开国资控股集

团有限公司 

0 25,764,105 5.54 0 无   国有

法人 

阎占表 820,000 19,419,900 4.18 0 未知   境内

自然



人 

万丰锦源投资有限公

司 

0 10,000,760 2.15 0 无   境内

非国

有法

人 

吴锦华 0 8,153,486 1.75 0 无   境内

自然

人 

严荣飞 927,615 7,279,986 1.57 0 未知   境内

自然

人 

裘登尧 122,700 3,348,500 0.72 0 未知   境内

自然

人 

徐云红 -89,600 2,794,700 0.60 0 未知   境内

自然

人 

郑雨富 -1,490,794 2,105,240 0.45 0 未知   境内

自然

人 

上述股东关联关系或一致行动的说

明 

万丰锦源控股集团有限公司、万丰锦源投资有限公司与吴

锦华先生存在关联关系，为一致行动人。长春经开国资控

股集团有限公司与上述其他股东之间不存在关联关系,也

不属于《上市公司收购管理办法》中规定的一致行动人。

第二大股东长春经开（集团）股份有限公司回购专用证券

账户为公司回购股份设立的专户。公司未知上述其余股东

之间是否存在关联关系，也未知是否属于《上市公司收购

管理办法》中规定的一致行动人。 

表决权恢复的优先股股东及持股数

量的说明 

不适用 

 

 

 

4.2 公司与控股股东之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  



 

 

4.3 公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图 

√适用  □不适用  

 

4.4 报告期末公司优先股股东总数及前 10 名股东情况 

□适用 √不适用  

5 公司债券情况 

□适用 √不适用  

三 经营情况讨论与分析 

1 报告期内主要经营情况 

1、房地产开发业务 

   报告期内，公司积极推进房地产建设及销售工作，尽最大努力减少疫情影响。D 区二期项目建

筑面积 55119.01 平方米，已按期交付，并完成竣工验收。同时公司积极调整了经营政策，引入渠

道商带客引流，也制订了全员激励措施，下半年房地产销售逐步恢复了生机。 

2、物业管理服务 

    报告期内，物业公司实施了机构改革与硬件设施改善，包括车辆管理的系统更新、高清数字

监控设施的升级和微信公众号的建立，提高了便民服务的水平。通过消防演练、保洁及企业文化

培训，公司提升了团队专业素养和服务意识，提高了物业服务效率，降低了用工需求和成本，实

现了扭亏为盈。 



3、一级土地开发业务 

   公司于 2019 年 12 月 30 日，2020 年 1 月 15 日召开第九届董事会第十一次会议、2020 年第一

次临时股东大会，审议通过了《关于签订<长春兴隆山镇建设宗地委托开发项目之终止结算协议>

的议案》，同意就一级土地委托开发项目终止结算事宜和前期开发费返还事项与长春经济技术开发

区管理委员会达成协议，管委会向公司支付一级土地开发项目终止结算款 567,643,893.42 元。截

至 2021 年 4 月 18 日，公司已累计收到结算款及利息合计 418,573,392 元，公司将与管委会继续保

持良好沟通，争取尽快收回剩余款项。  

 

2 导致暂停上市的原因 

□适用  √不适用  

 

3 面临终止上市的情况和原因 

□适用  √不适用  

 

 

4 公司对会计政策、会计估计变更原因及影响的分析说明 

√适用  □不适用  

1、重要会计政策变更 

2017 年 7 月，财政部发布了《关于修订印发<企业会计准则第 14 号——收入>的通知》（财会

[2017]22 号）（以下简称“新收入准则”），要求境内上市企业自 2020 年 1 月 1 日起施行。 

2019 年 5 月 9 日，财政部发布了《企业会计准则第 7 号——非货币性资产交换》（财会[2019]8

号），要求企业对 2019 年 1 月 1 日至施行日之间发生的非货币性资产交换，根据本准则进行调整，

对 2019 年 1 月 1 日之前发生的非货币性资产交换，不进行追溯调整。 

2019 年 5 月 16 日，财政部发布了《企业会计准则第 12 号——债务重组》（财会[2019]9 号），

要求企业对 2019 年 1 月 1 日至施行日之间发生的债务重组，根据本准则进行调整，对 2019 年 1

月 1 日之前发生的债务重组，不进行追溯调整。 

上述会计政策变更经公司于 2020 年 4 月 30 日召开的第九届董事会第十三次会议批准（详见

本年度报告第十一节 五、44） 

2、重要会计估计变更 

本报告期内，公司无重大会计评估变更。 

5 公司对重大会计差错更正原因及影响的分析说明 

□适用  √不适用  

 

6 与上年度财务报告相比，对财务报表合并范围发生变化的，公司应当作出具体说明。 

√适用 □不适用  

本公司 2020 年度纳入合并范围的子公司共 5户，详见本附注七“在其他主体中的权益”。本公司

本年度合并范围与上年度相比未发生变化。 


