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证券代码：002238          证券简称：天威视讯        公告编号：2021－036 

 

深圳市天威视讯股份有限公司 

关于签署《<深圳市有线电视枢纽大厦建设项目合作协议书 

>第一补充协议书》和《深地合字（1993）0115号<深圳市土地

使用权出让合同书>第八补充协议书》暨关联交易的进展公告 

 

 

 

一、关联交易概述 

深圳市天威视讯股份有限公司（以下简称“公司”或“天威视讯”）与控股

股东、实际控制人深圳广播电影电视集团（以下简称“深圳广电集团”）共有宗

地号为 B306-0005，面积 8661.1 平方米的土地使用权，土地使用期限 50 年（从

1994 年 4 月 17 日至 2044 年 4月 16 日止），规定建筑面积 41,999.36 平方米，

用途为办公，性质为商品房。就 B306-0005 号宗地的土地使用权转让，相关转让

方和受让方签署有《深地合字（1993）0115 号<深圳市土地使用权出让合同书>》、

《深地合字（1993）0115 号<深圳市土地使用权出让合同书>补充协议》以及《深

地合字（1993）0115 号<深圳市土地使用权出让合同书>第二至第七补充协议》。 

公司于 2010 年 3月 29日召开的第五届董事会第十四次会议和 2010 年 4月

28日召开的 2009 年年度股东大会审议通过了《关于合作建设“深圳市有线电视

枢纽大厦”关联交易的议案》，同意公司与深圳广电集团签订《深圳市有线电视

枢纽大厦建设项目合作协议书》（以下简称“原协议书”），在双方共有宗地号为

B306-0005 的办公用地上共同建设“深圳市有线电视枢纽大厦”，建成后的物业，

深圳广电集团拥有该物业的 75%，公司拥有该物业的 25%，本次交易构成关联交

易。具体详见公司于 2010年 3 月 29日在《中国证券报》、《证券时报》、和巨潮

资讯网（http://www.cninfo.com.cn，下同）上披露的《关于合作建设“深圳市

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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有线电视枢纽大厦”关联交易的公告》（公告编号：2010－017 号）。 

 

二、关联交易的进展情况 

目前，宗地号 B306-0005 地块上建有 1 栋技术楼 7,110.1 平方米（以下简称

“技术楼”，产权属于公司所有）和 1 栋“深圳市有线电视枢纽大厦”（即深圳广

电集团文创中心，产权属于公司和深圳广电集团按份共有，以下简称为“本项目”）。 

本项目竣工时间超出公司、深圳广电集团与深圳市规划和国土资源委员会第

一直属管理局签订的深地合字（1993）0115 号《深圳市土地使用权出让合同书

第七补充协议书》约定的竣工期限，且项目实际建筑面积超出公司、深圳广电集

团与深圳市规划和国土资源委员会第一直属管理局签订的深地合字（1993）0115

号《深圳市土地使用权出让合同书第五补充协议书》约定的建筑面积 111.76 平

方米。深圳市规划和自然资源局福田管理局向公司、深圳广电集团出具了《关于

深圳广电集团有线电视枢纽大厦的土地使用权出让合同内容变更的复函》（深规

划资源福函 2021-557），本项目需缴纳超期违约金 1,929,372.00 元及补交地价

款 2,862,251.00 元。 

根据《深圳市有线电视枢纽大厦建设项目合作协议书》的约定：双方各自按

照建筑面积比例出资建设，按照比例共同承担建设过程发生的相关费用；建成后

的物业，深圳广电集团拥有该物业的 26,170 平方米，约占 75%；公司拥有该物

业 8,719.26 平方米，约占 25%。 

公司经与深圳广电集团协商，双方认为：上述需补交的超期违约金、补交地

价款应当按照原协议书约定的比例缴付，即公司承担 25%，深圳广电集团承担 75%；

超建面积亦应当按照原协议书约定分割，即公司拥有超建面积的 25%，深圳广电

集团拥有超建面积的 75%。双方同意据此签署《<深圳市有线电视枢纽大厦建设

项目合作协议书>第一补充协议书》（以下简称《第一补充协议》），双方并同意与

深圳市规划和自然资源局福田管理局签署《深地合字（1993）0115 号<深圳市土

地使用权出让合同书>第八补充协议书》（以下简称《第八补充协议》），以便后期

分配及办理产权证书。 
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公司于 2021 年 11 月 19 日召开了第八届董事会第二十七次会议，在公司关

联董事郑鼎文、张育民、龙云和林杨回避表决的情况下,以 7票同意，0票反对，

0 票弃权的表决结果审议通过了“关于签署《<深圳市有线电视枢纽大厦建设项

目合作协议书>第一补充协议书》和《深地合字（1993）0115 号<深圳市土地使

用权出让合同书>第八补充协议书》暨关联交易的议案”，同意公司与深圳广电集

团签订第一补充协议，同意公司与深圳广电集团、深圳市规划和自然资源局福田

管理局签署第八补充协议，同时授权公司经营管理层签署相关法律文件及办理有

关手续。 

本次关联交易事项已经公司独立董事事前认可，关联董事郑鼎文、张育民、

龙云和林杨在董事会会议上回避表决。 

本次拟签署《第一补充协议》和《第八补充协议》之关联交易事项在股东大

会授予董事会的审批权限之内，无需提交公司股东大会审议。本次关联交易不构

成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。 

 

三、关联方的基本情况 

（一）关联方基本情况 

名称：深圳广播电影电视集团 

住所：广东省深圳市罗湖区怡景路深圳电视台大院 

法定代表人：刘璋飚 

开办资金：326,733 万元 

单位类型：事业单位法人 

统一社会信用代码：124403004557560742 

主要经营范围：电视节目制作、播放以及广告业务等 

深圳广播电影电视集团，系本公司控股股东、实际控制人，根据《深圳证券

交易所股票上市规则》有关规定，深圳广播电影电视集团系本公司关联法人。 
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2021 年年初至本公告日，公司与关联方深圳广电集团发生的关联交易金额

为人民币 7,660.42 万元。 

 

四、拟签订《第一补充协议》和《第八补充协议》的主要内容 

（一）《第一补充协议》主要内容 

1、深圳市有线电视枢纽大厦建设项目应缴纳超期竣工违约金及补交地价款

共计人民币 4,791,623.00 元，按照原协议书约定的分摊比例，其中深圳广电集

团应缴人民币 3,593,717.25 元，公司应缴人民币 1,197,905.75 元，按原协议书

出资方式予以支付。 

2、按照深圳市规划和自然资源局福田管理局规定，双方将本项目各自应缴

纳的款项归集后，由深圳广电集团一次性缴纳全部款项人民币 4,791,623.00 元。 

3、完善用地手续后，本项目总建筑面积调整为 35,001.02 平方米（不含已

建成的技术楼 7,110.1 平方米），其中深圳广电集团拥有该物业的 26,250.765

平方米（约占 75%），公司拥有该物业的 8,750.255 平方米（约占 25%）；如后续

本项目的产权文件载明面积与前述面积存在差异，双方按照“建成后的物业，深

圳广电集团拥有该物业的 75%，公司拥有该物业的 25%”的分配原则另行签订补

充协议对双方拥有的物业面积予以明确。 

4、第一补充协议是原协议书的组成部分，具有同等法律效力。本补充协议

书与原协议书不一致的，以本补充协议书为准。本补充协议书未尽事宜，执行原

协议书条款。 

5、第一补充协议壹式肆份，双方各执贰份，具有同等法律效力。 

（二）《第八补充协议》主要内容 

1、经公司、深圳广电集团申请，深圳市规划和自然资源局福田管理局同意

B306-0005 宗地总建筑面积调整为 42,111.12 平方米，其中：已建办公 7,110.1

平方米（即技术楼）、新建办公 34,892.53 平方米（含企业设备层、档案室及空

中花园），均为商品性质，允许分割转让；人防控制室建筑面积 40.64 平方米、
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门卫室面积 10 平方米、地下消防控制室及保安监控室 57.85 平方米均为商品性

质，其他规划设计指标以深圳市规划和自然资源局福田管理局相关行政审批为准。 

2、公司和深圳广电集团除按原合同书规定交纳地价款外，另应向深圳市规

划和自然资源局福田管理局补缴地价款人民币 2,862,251.00 元及超期竣工违约

金人民币 1,929,372.00 元，于签订第八补充协议时一次付清。 

3、第八补充协议一式六份，深圳市规划和自然资源局福田管理局三份，其

余三份由公司和深圳广电集团持有，第八补充协议自签订之日起生效。 

 

五、拟签署《第一补充协议》和《第八补充协议》的目的及对公司的影响 

1、签署目的：本次拟签订《第一补充协议》和《第八补充协议》，是为了明

确和关联方公平分摊超期违约金、补交地价款及公平分配超建面积。 

2、签署的必要性：本次拟签订的《第一补充协议》和《第八补充协议》，有

利于项目后期分配、办理产权证书。 

3、存在的风险：深圳市有线电视枢纽大厦已完成竣工验收，公司已入驻办

公，但产权证书尚在办理之中，本次拟签署的《第一补充协议》和《第八补充协

议》虽有利于项目后期分配、办理产权证书，但具体如何分配建筑物楼层等事宜，

仍需要公司和深圳广电集团协商确定，因此办理产权证书的时间尚存在一定的不

确定性。 

4、对公司未来财务状况和经营成果的影响：本次拟签署的《第一补充协议》

和《第八补充协议》，对公司未来财务状况和经营成果不会产生重大影响，不存

在损害公司及全体股东利益的情形。 

 

六、独立董事意见 

经公司独立董事事前认可，同意将本次“关于签署《<深圳市有线电视枢纽

大厦建设项目合作协议书>第一补充协议书》和《深地合字（1993）0115 号<深

圳市土地使用权出让合同书>第八补充协议书》暨关联交易的议案”提交公司第
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八届董事会第二十七次会议审议。根据《上市公司治理准则》、公司《章程》和

《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》的有关规定，公司独立董事针

对上述关联交易事项发表独立意见如下： 

公司审议该关联交易议案的表决程序符合《公司法》、公司《章程》和《深

圳证券交易所股票上市规则》的有关规定，关联董事进行了回避表决。我们认为：

本次拟签署《<深圳市有线电视枢纽大厦建设项目合作协议书>第一补充协议书》

和《深地合字（1993）0115 号<深圳市土地使用权出让合同书>第八补充协议书》

暨关联交易之事项符合法律、法规之规定，亦符合公平、公正之市场原则，明确

公平分摊超期违约金、补交地价款及公平分配超建面积，有利于后期分配、办理

产权证书。不存在损害公司和中小股东利益的行为，不会对公司未来的财务状况、

经营成果及独立性产生负面影响。基于独立判断，我们对本次拟签署《<深圳市

有线电视枢纽大厦建设项目合作协议书>第一补充协议书》和《深地合字（1993）

0115 号<深圳市土地使用权出让合同书>第八补充协议书》暨关联交易之事项表

示同意。 

 

七、其他事项 

公司将及时披露此次关联交易的进展情况。 

 

八、备查文件 

1、第八届董事会第二十七次会议决议； 

2、《深圳市有线电视枢纽大厦建设项目合作协议书》； 

3、《关于深圳广电集团有线电视枢纽大厦的土地使用权出让合同内容变更的

复函》（深规划资源福函 2021-557）； 

4、独立董事事前认可意见和独立意见； 

5、《<深圳市有线电视枢纽大厦建设项目合作协议书>第一补充协议书》； 
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6、《深地合字（1993）0115 号<深圳市土地使用权出让合同书>第八补充协

议书》。 

 

特此公告。 

 

 

深圳市天威视讯股份有限公司 

董事会 

二〇二一年十一月二十日 


